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1 JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetddn, miten osallistuminen ja vuorovaikutus sekd kaavan
vaikutusten arviointi jarjestetddan (MRL 62 § ja 63 §). Lisdksi siind kuvataan suunnittelun kohde,
kaavoituksen lahtokohdat ja suunnittelussa kasiteltdavat keskeiset asiat seka osalliset, joita suunnittelu
koskee. Tarkoituksena on antaa perustiedot kaavahankkeesta niin, ettd asukkaat, yhteisot, viranomaiset ja
muut osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta seka tarvettaan osallistua kaavan valmisteluun.

Lappeenranta on Eteld-Karjalan maakunnan hallinnollinen, elinkeinoelaman ja kulttuurin keskus. Suomen
13. suurimmassa kaupungissa asuu noin 72 500 asukasta. Kaupan ja matkailun kasvu on merkittavaa
Lappeenrannassa. Parin sadan kilometrin sateelld kaupungista asuu 8 miljoonaa ihmista, joiden ostovoima
kasvaa nopeasti. Venaldisten ostosmatkailun merkitys kaupungissa on suuri ja korostuu vuosittaisesta
vaihtelusta huolimatta tulevaisuudessa edelleen. Kaupan ja matkailun merkittdvd kasvu on vaikuttanut
alueen maankayttotarpeiden muuttumiseen, mistd on syntynyt tarve paivittdd Lappeenrannan
keskustaajaman osayleiskaavat vastaamaan paremmin nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin.

Lappeenranta sijaitsee Saimaan vesistdalueen eteldrannan ja valtakunnan rajan valiselld alueella. Pddosa
asutuksesta ja teollisuudesta on ryhmittynyt Saimaan etelaisimmille rannoille. Maiseman kannalta Saimaan
lisaksi keskeinen elementti on 1. Salpausselka, joka jakaa Lappeenrannan kaupungin alueen kahteen osaan:
pohjoisalueet kuuluvat maisemamaakuntajaossa Itdiseen Jarvi-Suomeen, seutujaossa Suur-Saimaan
seutuun, ja eteldapuoliset alueet kuuluvat puolestaan Eteldiseen rantamaahan, seutujaossa Kaakkoiseen
viljelyseutuun.

Lappeenrannan kaupunginhallitus teki 12.12.2011 paatoksen keskustaajaman osayleiskaavatyon
kdynnistamisesta. Tarkoituksena on padivittda vanha keskustaajaman osayleiskaava, jota on viimeksi
tarkistettu vuonna 1999. Kaavatyon tavoitteena on turvata keskustaajaman kehittyminen varaamalla
riittavat ja tarkoituksenmukaiset alueet asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja
matkailulle.

Keskustaajaman osayleiskaava 2030 on jaettu kolmeen osa-alueeseen: lantinen osa-alue, keskusta-alue ja
itdinen osa-alue. Keskustaajaman osa-alueiden osayleiskaavojen laadinta sovitetaan yhteen seka
aikataulullisesti etta sisallollisesti. Lisdaksi Lappeenrannan eteldinen osa-alue, jonka osayleiskaavaluonnos oli
ensi kertaa nahtavilld 20.2.-23.3.2012, kytkeytyy keskustaajaman kaavoitukseen. Eteldinen alue on jaettu
kolmeen vaiheeseen, joista 1. vaihe etenee yhdessa lantisen, keskusta-alueen ja itdisen osa-alueen
osayleiskaavoituksen kanssa.
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Kuva 1. Keskustaajaman osayleiskaava—alueet. kuva: Lappeenrannan kaupunki 2016.

Keskustaajaman osayleiskaavatyotd ohjaavat Eteld-Karjalan maakuntakaava, jonka Ymparistoministerio
vahvisti  21.12.2011 sekda ymparistdministerion  19.10.2015 vahvistama  Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaava on koko Eteld-Karjalan maakunnan alueelle laadittu yleispiirteinen
suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoitus on edennyt kaavaehdotusvaiheeseen. Kaikkien osa-
alueiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmat pidetdan maankdytt6- ja rakennuslain 62 ja 63 &:n
mukaisesti nahtavilla 26.6.2013 alkaen kaavan laadinnan ajan Lappeenrannan kaupungintalolla Teknisen
toimen kaavoituksessa (Villimiehenkatu 1, 3. kerros) sekd kaupungin internet-sivuilla ajankohtaista-osiossa.

Osayleiskaavan aikataulu on esitetty kuvassa 2 ja kaavaprosessin vaiheet tarkemmin kappaleessa 10.
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2 KESKUSTA-ALUE

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 keskustan suunnittelualue kasittda Lappeenrannan
keskustan sekd seuraavat kaupunginosat: Parkkarila, Tirila, Kaukas, Harapainen, Mattila, Mantyla, Kuusela,
Lavola, Kourula, Kuusimaki ja Huhtiniemi seka Tyysterniemi ja Voisalmensaari. Osayleiskaava-alueen pinta-
ala on noin 40 km” ja alueen véestd on noin 31 000 asukasta.

Kaava-aluetta rajaavat pohjoisessa Taipalsaaren kunnan raja Saimaan vesialueella, lannessa Helsingintie ja
Salpausselankatu, Mattilan Mantylan ja Kuuselan itdpuolella Vaalimaantie, Reijolan, Harapaisen ja Tirilan
eteldpuolella valtatie 6 ja iddssa Hyotiontie. Kaukaan alueen luoteispuolella kaavaraja kulkee Pienen
Lamposaaren pohjoispuolelta ja Pappilanniemen poikki. Rakuunamaen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
15.4.2014 vahvistunut tarkistus jaa voimaan Keskustan osayleiskaava-alueen sisdpuolelle, mutta rajattuna
Keskustan osayleiskaavasta pois. Kaavoitettavan alueen sijainti ja rajaus on esitetty kuvissa 1 ja 3.

Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti ja kaavaraja.
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3 OSAYLEISKAAVOITUKSEN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

3.1 Keskustaajaman osayleiskaavoitus

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle ollaan laatimassa maankaytto- ja rakennuslain mukainen
oikeusvaikutteista osayleiskaava, jonka tavoitevuosi on 2030. Laadittavana oleva osayleiskaava tulee
korvaamaan Lappeenrannan voimassa olevan, kaupunkimaisen alueen kattavan keskustaajaman
osayleiskaavan, jota on viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Laadittavana oleva keskustaajaman osayleiskaava
on jaettu kolmeen osa-alueeseen, joiden laadinta sovitetaan yhteen seka aikataulullisesti etta sisallollisesti.
Osa-alueiden rajaukset on esitetty kuvassa 1.

Kuva 3. Nékymd ydinkeskustassa Valtakadulta itédn.

3.2 Keskusta-alueen osayleiskaavoituksen ldhtékohdat ja tavoitteet

Keskusta-alueen osayleiskaavoituksen yleisend tavoitteena on alueen maankdytén ohjaaminen ja
kehittdminen seka eri toimintojen yhteensovittaminen. Keskustan kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa
3. Padosalla aluetta on voimassa vuonna 1999 hyvaksytty oikeusvaikutukseton Lappeenrannan
keskustaajaman  yleiskaava, jonka pdivittdaminen on tullut ajankohtaiseksi muuttuneiden
maankayttotarpeiden vuoksi. Lisdksi alueella ovat voimassa Ydinkeskustan oikeusvaikutukseton
osayleiskaava 2020 seka Linnoitus I:n, Rakuunamden, Pikisaaren ja Kivisalmen oikeusvaikutteiset
osayleiskaavat, joihin voi niin ikdan kohdistua muutostarpeita. Alueen osayleiskaavoja on kuvattu
tarkemmin luvussa 5.
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Osayleiskaava on kaupungin strategisen suunnittelun valine ja asemakaavoituksen ohjaaja. Kaava osaltaan
valittaa ja tulkitsee valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja maakunnallisia tavoitteita kaupungin
suunnittelussa. Osayleiskaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisena oikeusvaikutteisena
yleiskaavana. Osayleiskaavan pohjalta alueelle laaditaan tarpeen mukaan asemakaavoja sekd muutetaan
voimassa olevia asemakaavoja.

Kaavalla ratkaistaan yleispiirteisesti mutta kattavasti keskustaajaman keskeisten osien maankaytté ja
ohjataan Lappeenrannan kaupungin maanhankintaa. Tavoitteena on turvata alueella sijaitsevien
keskustatoimintojen, rajakauppaan perustuvan liiketoiminnan, asumisen ja palvelurakenteen tasapainoinen
kehittyminen sekd mahdollistaa niiden laajenemistarpeet. Nyt laadittavan osayleiskaavan tavoitteena on
lisaksi paivittaa suunnittelualueella talla hetkella lainvoimaiset osayleiskaavat.

Keskustan osa-alueen keskeisia suunnittelukysymyksia ovat mm. seuraavat:

Kaupallisten palvelujen kasvun ohjaaminen ja sen aiheuttamiin muutoksiin vastaaminen
. ydinkeskustan ja siihen tukeutuvien keskustatoimintojen alueen laajenemissuuntien
tarkastelu ja maarittely

° uusien ja tdydennettivien asuinalueiden osoittaminen, tonttitarpeeseen vastaaminen

. uusien ja kehitettavien kaupan ja palvelujen alueiden osoittaminen

. liikenteellisen kapasiteetin ja keskustan saavutettavuuden varmistaminen

° kestavien liikkumismuotojen (joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn) edistdminen ja

kehittaminen

Keskustan vahvuuksien korostaminen ja kehittaminen

. ranta-alueiden ja virkistysreittien vetovoimaisuuden turvaaminen ja kehittaminen
. ydinkeskustan eldavyys ja monipuolisten palvelujen seka yritystoiminnan tukeminen
. kulttuuriymparistdn, maiseman ja luonnon arvojen huomioon ottaminen

. kaupunkikuvan kohentaminen

KaavoitustyOssa tarkastellaan yleispiirteisesti yhdyskuntarakennetta tiivistavan ja eheyttavan rakentamisen
alueita, etsitddn uudisrakentamisen alueita seka laaditaan keskeisistd kohteista idealuonnoksia ja mitoitus-
tarkasteluja. Kaavoitustyon aikana tutkitaan tarkemmin erityisesti ydinkeskustan tiivistamista ja laajenemis-
suuntia seka kehitettdvia sisdantulovaylia ja rantareittien jatkuvuutta. Lahtotietojen, kulttuuriymparisto- ja
kaupunkikuvaselvitysten perusteella sekd suunnittelu- ja vuorovaikutusprosesseissa on tavoitteena
tunnistaa monipuolisesti kaupunkirakenteen kehittamisen ja taydentamisen kohdealueita.

Yleiskaavatyossa tutkitaan myos suurikokoisten, hevosenpidon mahdollistavien asuintonttien sijoittamista
Lavolan kyldalueelle olemassa olevaa kylarakennetta taydentden.

Ymparistoministerion 21.12.2011 vahvistama Eteld-Karjalan maakuntakaava 19.10.2015 vahvistama 1.
vaihemaakuntakaava ovat ohjeena laadittaessa ja muutettaessa vyleiskaavaa. Suunnittelutydssa
hyodynnetdan ja noudatetaan soveltuvin osin myods Eteld-Karjalan liikennejarjestelmasuunnitelmaa seka
Lappeenrannan kaupungin laatimia ohjelmia ja strategioita, joita ovat mm. arkkitehtuuriohjelma, terveyden
edistamisen ohjelma, ilmasto-ohjelma, joukkoliikennepoliittinen ohjelma, esteettomyysohjelma,
vanhuspoliittinen ohjelma, lapsipoliittinen ohjelma, kiinteistdohjelma, maapoliittinen ohjelma, ja
vammaispoliittinen ohjelma.
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Kuva 4. Nékymid keskustan osayleiskaava-alueelta. Suunnittelualueella on lukuisia luonteeltaan erilaisia
osa-alueita ydinkeskustan alueesta arvokkaisiin kulttuuriympdristéihin, pien- ja kerrostaloalueisiin sekd
kyléalueisiin ja teollisuusympdristéihin.
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4 KESKUSTA-ALUEEN NYKYTILA

4.1 Luonnonolot

Lappeenrannan keskusta-alueen suurmaisemaa luonnehtivat Saimaan vesistdalueet jarvelle tyontyvine
niemineen ja rehevdkasvuisine lahtineen, alueen halki kulkeva | Salpausseldan reunamuodostuma, joka
muodostaa alueen suurmaiseman selkdarangan merkittavdna ja monipuolisena ihmistoiminnan
vyohykkeend, kulkureittind ja vedenjakajana, seka pohjoisosan pitkdnomaiset kallioset saaret ja niemet.
Alueen eteldosissa on makisia hietamaita, savikkoja alueella ei ole lainkaan. Kaupungin historiallinen
perustamispaikka ja maisemakuvallinen kohokohta on Saimaaseen tydntyva Linnoituksen niemi, jonka
lansipuolta rajaa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti merkittava Kaupunginlahden alue.

Ympadristoministerion maisemamaakuntajaossa kaava-alueen pohjoisosa kuuluu Itdiseen Jarvi-Suomeen ja
siind Suur-Saimaan seutuun, ja eteldpuoliset alueet kuuluvat puolestaan Eteldiseen rantamaahan ja siina
Kaakkoiseen viljelyseutuun.

| Salpausseldn reunamuodostuma on maaperaltdan padosin hiekkamoreenia ja hiekkaa. Kaava-alueen
pohjoisosaa luonnehtii kallioinen maasto. Lappeenrannan alueen kallioperd on padosin graniittista
rapakivea.

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2012 ja sitd on paivitetty 2013-2016 (Poyry Finland Oy).
Kaava-alue sijoittuu eteldboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle. Salpausseldan kangasmaastoille ovat
tyypillisia kuivahkon ja kuivan kankaan mantyvaltaiset metsat, joissa tavataan mm. uhanalaista,
vaarantuneeksi (VU) arvioitua kangasvuokkoa. Reunamuodostumarinteiden liepeilld esiintyy paikoin
lahteisyytta ja kasvillisuudeltaan rehevia korpia ja puron- ja noronvarsilehtoja. Saimaan ranta- ja
vesikasvillisuus on yleispiirteiltdan niukkaa ja lajisto jarviruokotyypin reittivesille tyypillista.

Kaava-alueella on monipuolisesti luontoarvoja huolimatta siitd, ettd se yleispiirteiltddn on rakennettua
kaupunkialuetta. Lappeenrannan rakennetun keskusta-alueen luontokohteita ovat mm. puistometsat,
Ihalaisen kalkkikaivoksen kimmekkaalueet seka lentokentén, Linnoituksen ja rata-alueen paahdeymparistot
ja sotilas- ja varuskuntatoiminnan luomat niitty- ja puistoalueet, joiden ominaispiirteet ja lajisto ovat
kehittyneet pitkaan jatkuneen ihmistoiminnan vaikutuksesta.

Rakennetun alueen liepeilld olevat arvokkaat luontokohteet ovat puro- ja noroymparistdja, lahteitd, rehevia
lehtolaikkuja ja rehevia korpia. Monia niistd voidaan pitda metsalain (10 §) tarkoittamina metsien moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkeina elinymparistéina, joiden metsanhoidolliset hoito- ja kaytto-
toimenpiteet tulee tehda elinymparistéjen ominaispiirteet sailyttavalla tavalla. Luonnontilaiset Iahteet ja
norot ovat vesilailla (2 luku 11 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja, joiden luonnontilan vaarantaminen on
kielletty.

Kaava-alueella todetut liito-oravaesiintymat sijoittuvat Huhtiniemen, Lavolan ja Kuuselan alueille. Liito-
orava kuuluu luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin ja sen lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja
heikentdaminen on luonnonsuojelulain (49 §) perusteella kielletty.

Havaintoarkistotietojen perusteella linnustoltaan huomionarvoisia kohteita kaava-alueella ovat mm.
Voisalmi, Pieni Lamposaari ja Huhtiniemi. (luontoselvitys, Poyry Finland Oy 2016)

Kaava-alueella ei ole osoitettu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.
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Kuva 6. Suunnittelualueen luontokohteet (luontoselvitys, Péyry Finland Oy 2016).
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4.2 Pohja- ja pintavedet

Kaava-alue sijaitsee osittain Huhtiniemi A:n (0540501 A) ja Lappeenrannan meijerin (0540503) veden-
hankintaa varten tarkeilla pohjavesialueilla (luokka I). Lisaksi suurin osa muusta kaava-alueesta, Voisalmen-
ja Hyotionsaarta lukuun ottamatta, sijaitsee Lappeenrannan keskustan—Lauritsalan (0540510) muulla pohja-
vesialueella (luokka Ill). Runsas asutus vdhentda pohjaveden muodostumista molemmilla pohjavesialueilla.

Salpausselkd toimii kaava-alueen kohdalla vedenjakajana; sen pohjoisreunalta vedet virtaavat kohti
Saimaata ja vesistdalueena on Vuoksen vesistoalue. Salpausselan eteldapuolinen alue kuuluu Hounijoen
vesistbalueeseen, ja pintavesienvirtaussuunta on sielld etelaan. Saimaan lisdksi kaava-alueella ei ole muita
jarvid, ja muutamat pienet lammet ovat tekolampia. Niistd suurin on Mattilan lampi, joka muodostui 1950-
luvulla soranottoalueen tayttyessa pohjavedelld. Kaava-alueeseen kuuluvien Pien-Saimaan vesialueiden
ekologinen tila on luokiteltu tyydyttavaksi (Vesien tila kartalla, Kaakkois-Suomen ELY 2012; luontoselvitys,
P6yry Finland Oy 2016).

Kuva 7. Suunnittelualueen pohjavesialueet ja pintavesiuomat. | luokan pohjavesialue on esitetty siniselld ja
Il luokan pohjavesialue ruskealla vdrillé.

4.3 Maankadytto

Keskustan kaava-alue on miltei kokonaan rakennettua ymparistdd, jossa on keskustatoimintojen alueita,
kaupallisten toimintojen alueita, lukuisia laajoja asuinalueita seka teollisuusalueita. Keskustan asuinalueita
ovat ydinkeskusta ympardivine alueineen (Alakyla-Peltola, Tykki-Kiviharju, Linnoitus, Rakuunamaki),
Parkkarila, Tirila, Kaukas, Harapainen, Mattila, Mantyla, Kuusela, Lavola, Kourula, Kuusimaki ja Huhtiniemi
sekda Tyysterniemi ja Voisalmensaari. Keskustan alueella ei ole varsinaista loma-asutusta. Huhtiniemessa,
Kaupunginlahdella ja Hyotionsaaressa on matkailupalveluiden alueita. Keskustan kaava-alueella asuu noin
31 000 ihmista.

Huomattavin teollisuusalue keskustan kaava-alueella on UPM-Kymmene Oyj:n Kaukaan teollisuusalue;
muita merkittavia toimijoita ovat mm. Outotec Oy ja Nordkalk Oy, jonka lhalaisen kalkkikaivoksen alue jaa
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keskustan kaava-alueen ulkopuolelle. Muita merkittavid aluevarauksia keskustan kaava-alueella ovat
puolustusvoimain Maasotakoulun harjoitusalueet.

Merkittavimmat kaupan ja tyopaikkojen keskittymat ovat ydinkeskustassa sekd Leirin Teollisuuskadun-
Opintien alueella ja tilaa vievien toimintojen osalta Reijolan-Harapaisen alueella.

Kaava-alueen huomattavimmat tiet ovat valtatie 6, joka kulkee alueen halki koillisen-lounaan suuntaisesti,
Vaalimaantie—Taipalsaarentie, Vanha Viipurintie seka Salpausselankatu—Helsingintie—Lappeenkatu—
Valtakatu. Keskustan katuverkon ulomman kehdn muodostavat Lavolankatu, Ratakatu ja Lepolankatu, ja
keskustan sisempi kehd jaa Lappeenkadun ja Koulukadun viliselle alueelle. Ydinkeskustaan johtavat
sateittdiset kadut Helsingintie, Simolantie, Kauppakatu, Hietalankatu ja Valtakatu. Kaava-alueella on
lentokenttd. Kaava-alueen halki kulkee henkilo- ja tavaraliikennetta palveleva rautatie, ja alueella on myds
teollisuutta palvelevia paikallisia rautateita.

Kaava-alueen merkittdavimmista virkistysalueista ja puistoista mainittakoon Keskuspuisto, Rantapuisto,
Pormestarinkadun-Paasikivenpuiston akseli, Myllysaari, Kimpisen urheilupuisto, Kaupunginlahden ja
Linnoituksen ympariston rannat ja Vanhapuisto eli ns. Pusupuisto, Arboretumin alueet, lasten
lilkennekaupunki seka Ristikankaan, Lepolan ja Vanhan hautausmaan alueet.

Keskustan kaava-alueen asemakaavoitetut alueet ovat pdaosin kunnallistekniikan ja kaukolampdverkoston
piirissa. Osalla kaava-alueesta on maakaasujohtoja.

4.4 Kulttuuriympadristéarvot

Keskustan kaava-alueella sijaitsee useita muinaisjaannoksid, joista mainittakoon mm. Linnoituksen alue,
Hyotionsaaren kohteet seka Huhtiniemen kohteet (Kuva 8). Alueella on tehty muinaisjadanndsinventoinnin
tarkistus vuonna 2012 seka paivityksid vuonna 2014 (Mikroliitti Oy).

Keskustan kaava-alueella sijaitsee useita valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja
kulttuuriymparistdja. Museoviraston RKY 2009 -inventoinnissa osoitettuja valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistéja ovat Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki, Salpalinja,
Rapasaaren rautatieasema, Raatihuone ja kauppiastalot (Wolkoffin ja Tashinin talot), Lappeen kirkko seka
Kaukaan teollisuusymparisté sekd Kanavansuun ja Malkian asuntoalueet. Lappeenrannan linnoitus- ja
varuskuntakaupunkiin  kuuluvia kohteita ovat Linnoitus ja Rakuunamaki, Varuskuntasairaala,
Maanpuolustusopisto sekd Reservikomppanian alue. RKY 2009 -inventoinnin kohteet on my6s osoitettu
Eteld-Karjalan maakuntakaavassa (YM vahvistanut 21.12.2011) merkittaviksi kulttuurihistoriallisiksi
ymparistoiksi.

Maakunnallisesti  arvokkaita  kulttuuriymparistéja  kaava-alueella ovat mm. Alakyldan, Leirin
jalleenrakentamiskauden, Tykin, Taikinamaen ja Tirilan asuinalueet.

Yleiskaavatydon yhteydessa on tavoitteena inventoida ja arvottaa erityisesti uudempaa rakennuskantaa
edustavien asuinalueiden arvoja. Kulttuuriymparistdinventoinnista vastaa tutkija Lauri Putkonen.

Kaava-alueella ei ole inventoituja valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.
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Kuva 8. Keskusta-alueen muinaisjddnndkset sijoittuvat kaava-alueen pohjoisosiin. Merkittévin
muinaisjéénnds on Linnoituksen alue (historialliselta ajalta, esitetty kartassa siniselld vdrilld).

Hyétiénsaaressa ja Voisalmensaaressa sekd Huhtiniemen ldnsiosassa on ajoitukseltaan kivikautisia kohteita
(esitetty kartassa punaisella vdrilld). Huhtiniemen historiallisen ajan muinaisjdédnndés on arkeologisten
tutkimusten mukaan ortodoksinen hautapaikka 1800-luvulta. Lisdksi kaava-alueella on muutamia

vedenalaisia hylkyjd. Numerointi viittaa muinaisjédnnds-inventoinnin kohdeluetteloon.
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Kuva 9. Eteld-Karjalan maakuntakaavassa (vahv. 21.12.2011) osoitetut arvokkaat kulttuuriympdristét.
Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet on osoitettu kuvassa violetilla ja maakunnallisesti arvokkaat kohteet

siniselld vdrillé. Salpalinja on osoitettu katkoviivalla. Muinaisjéiéinnékset on osoitettu tummanpunaisilla
nelioilld.

4.5 Ympadristohairiot

Kaava-alueen itdosassa sijaitsee UPM-Kymmene Oyj:n Kaukaan paperitehdas. Kaukaan tehdasalue on maa-
kuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavalla, ymparistévaikutuksia aiheuttavien

teollisuusalueiden merkinnalld. Kaukaan tehtaiden ymparille on lisdksi merkitty konsultointivyéhyke (sev)
Kyseisella merkinnalld osoitetaan Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydohykkeet

Direktiivi koskee ns. suuronnettomuusvaaran aiheuttamia laitoksia (tehtaita tai varastoja, joilla suur-
onnettomuusriskin aiheuttaa vaarallisten aineiden kasittely). Tuotantolaitosta tai varastoa ymparoivalla ns.
konsultointivyohykkeelld tapahtuvaan kaavoitukseen ja rakentamiseen on kiinnitettava erityistda huomiota

Laitoksen turvallisuussuunnitelman mukaisesti voidaan esimerkiksi jakaa tiedotteita, joissa kerrotaan
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riskeista ja annetaan ohjeet toimimisesta vaaratilanteissa. Konsultointivyohyke-merkinta ei esta asumista ja
toimimista alueella.

Kaava-alueella on useita puolustusvoimien alueita. Maasotakoulun varuskunta- ja varikkoalueilla
liikkkuminen on rajoitettua. Myds Maasotakoulun ampumaradalla sekd ampuma- ja harjoitusalueilla
lilkkuminen on yleensa turvallisuus- ja muista syista rajoitettua.

Alueen halki kulkee valtatie 6, joka aiheuttaa tieliikenteen melua ymparistdonsa. Suurimmat lilkkennemaarat
ja siten laajimmat melualueet kaava-alueella ovat valtatielld 6. Kaava-alueen muita vilkasliikenteisia teita
ovat Taipalsaarentie, Vaalimaantie ja Helsingintie.

Kaava-alueen lansiosassa sijaitsee lentokenttd, ja lentomelu rajoittaa maankayttoa ymparistossaan.

Alueen halki kulkee henkil6liikenteen rautatie seka teollisuuslaitoksia palvelevia ratoja. Raideliikenne voi
aiheuttaa ymparistoonsa jonkin verran tarinda ja runkomelua. Tarindn ja runkomelun maara riippuu mm.
alueen maaperasta seka liikenteen maarasta ja laadusta.

Kaava-alueella on lukuisia kohteita, joissa on tai saattaa olla pilaantunutta maaperaa. Osa kohteista on
toimivia, ymparistdluvan saaneita toimintoja, osalla kohteista tulee mahdollinen puhdistustarve tai
maankayttda rajoittavat tekijat selvittaa tarkemmin.

4.6 Maanomistus

76 4z M:// \I\< S LA . \Q R o= STaan b iie S N
Kuva 10. Maanomistus: Lappeenrannan kaupungin omistamat maat hredlld ja kiinteistorajat
mustalla. Suunnittelualue on rajattu karttaan punaisella. Lappeenrannan kaupunki 2016.
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5 KAAVOITUSTILANNE JA MUUT SUUNNITELMAT
5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat kiinted osa alueidenkaytén suunnittelua. Valtakunnallisilla
alueidenkayttotavoitteilla (VAT) asetetaan alueiden kaytdlle yleisluonteisia tavoitteita valtakunnallisella
tasolla. Alueidenkayttotavoitteet tulivat tarkistettuina voimaan 1.3.2009. Keskeisimmat tavoitteet koskevat
alue- ja yhdyskuntarakennetta, elinympariston laatua, yhteysverkostoja, energiahuoltoa, luonto- ja
kulttuuriperint6a seka luonnonvarojen kayttéa. VAT:ien ensisijaisena tehtdavana on varmistaa, ettd valta-
kunnallisesti merkittavat asiat otetaan huomioon valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan
suunnittelussa ja kuntien alueidenkayton suunnittelussa.

Tavoitteet tulee ottaa huomioon ja niiden toteutumista tulee edistda valtion viranomaisten toiminnassa,
maakunnan suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat
kuntien alueiden kdytdn suunnitteluun erityisesti maakuntakaavan ohjausvaikutuksen valitykselld. Monet
tavoitteista, kuten elinympariston laatua koskevat tavoitteet, ovat sellaisia, ettd niiden huomioiminen tulee
tapahtua myds suoraan kuntakaavoituksessa ja erityisesti yleiskaavoissa. Taman yleiskaavan laatimiseen
erityisesti vaikuttavien VAT:ien toteutumista arvioidaan yleiskaavan selostuksessa.

Valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista erityisesti keskustaajamaa ja keskusta-aluetta koskevat
seuraavat kokonaisuudet:

1. toimiva aluerakenne

2. eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. luonto- ja kulttuuriymparist6ina erityiset aluekokonaisuudet (Vuoksen vesistdalue)

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista (MRL 24 §) on suoraan osoitettavissa mm. seuraavat
tavoitteet ja arvot:

1. Aluerakenteen tasapainoinen kehittdminen seka elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja
kansainvalisen aseman vahvistaminen hyodyntden olemassa olevia rakenteita

2. Maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeiden huomioon ottaminen ja riittdvien alueellisten
edellytysten turvaaminen varuskunnille, ampuma- ja harjoitusalueille, varikkotoiminnalle
seka muille maanpuolustuksen ja rajavalvonnan toimintamahdollisuuksille

3. Yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologisen, taloudellisen, sosiaalisen ja kulttuurisen
kestavyyden edistdminen

6. Kaupunkiseutujen kehittaminen tasapainoisina kokonaisuuksina siten, ettd tukeudutaan
olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksien ja erityisesti niiden keskusta-alueiden kehittdaminen
monipuolisina palvelujen, asumisen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

7. Kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnoén ja luontoarvojen sailyttaminen

8. Riittavien sijoittumismahdollisuuksien turvaaminen elinkeinotoiminnalle ja asumiselle



18(39) Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, Keskusta-alue
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

6.9.2016

9. Vuoksen vesistbalueen sailyttdminen luonto- ja kulttuuriarvojen kannalta erityisen
merkittdavana aluekokonaisuutena. Matkailun, vesistéjen virkistyskayton ja vesiliikkenteen
seka rakentamisen ja muun maankadytdon ohjaaminen siten, etta jarviluonnon, maiseman ja
kulttuuriperinnon erityispiirteet sailyvat.

5.2 Eteld-Karjalan maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparistoministerid on
vahvistanut sen 21.12.2011. Maakuntakaava on laadittu koko Eteld-Karjalan maakunnan alueelle kokonais-
kaavana. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kaytosta ja sillda on tarkea
tehtdva maakunnan kehittdmisessa ja sen suunnittelussa. Maakuntakaava korvasi vahvistuessaan seutu-
kaavan. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka
ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestamiseksi.

L. Kaipiala

<!

{4 P P

Kuva 11. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavasta (YM vahvistanut 21.12.2011). Suunnittelualue on rajattu
karttaan punaisella pistekatkoviivalla.
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Osayleiskaava-alue kuuluu maakuntakaavan mukaisesti kasvukeskusalueen laatukdytavaan. Merkinnalla on
osoitettu Eteld-Karjalan keskeiset kehittamisalueet. Suurilta osin osayleiskaava-alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi (A). Keskustatoiminnot kuten kauppa, palvelut, hallinto ja asuminen on osoitettu
merkinnadllda C. Osayleiskaava-alueeseen sisaltyy lisaksi Sammonlahden ja Lauritsalan aluekeskusten
vaikutusalueita, jotka ovat myos osa kasvukeskusalueen laatukdytavaa.

Kaava-alueella on lukuisia valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavia kulttuurihistoriallisia
ymparist6ja ja kohteita (ma/kv ja ma/km). Merkinngilla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympaériston
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat ja maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot.

Kaukaan tehdasalue on osoitettu maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavalla, ymparistovaikutuksia
aiheuttavien teollisuusalueiden merkinnalla (TT). Kaukaan tehtaiden ympdrille on lisdksi merkitty
konsultointivydhyke (sev). Kyseisella merkinnalld osoitetaan Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten
konsultointivyohykkeet.

Kaava-alueella on useita puolustusvoimien alueita. Merkinndgilla ep-1 ja EP-1 on osoitettu Maasotakoulun
varuskunta- ja varikkoalueet. Alueilla liikkuminen on rajoitettua. Myds Maasotakoulun ampumaradalla (ea)
sekd ampuma- ja harjoitusalueilla (EAH-1) liikkuminen on yleensa turvallisuus- ja muista syista rajoitettua.

Ymparistohairiota aiheuttamattomat tuotannon ja palveluiden alueet on osoitettu merkinnalla TP-1, tp-1.
Ne sijaitsevat Iahinna Voisalmensaaressa ja Lavolassa 6-tien eteldpuolella.

Etela-Karjalan keskussairaalan alue on osoitettu maakuntakaavassa julkisten palveluiden aluemerkinnalla
(py). Sen kupeessa on virkistys- ja ulkoilualue (VR).

Osayleiskaava-alue rajautuu osittain eteldssa valtatiehen 6, joka on maakuntakaavassa osoitettu kaksiajo-
rataiseksi paatieksi. Samansuuntaisesti alueen lapi on osoitettu myos padrata. Vaalimaantie ja Taipal-
saarentie on osoitettu seututieksi. Lappeenrannan lentokenttd on merkitty kohdemerkinnan lisdksi lento-
toimintojen alueeksi (LL). Lentokentdn ympadristéon on osoitettu myods lentomelusta johtuva melualue
(me). Matkakeskus (juna-asema ja linja-autoterminaali) on esitetty kohdemerkinnalld, samoin satama ja
venesatama.

Kaava-alueella on osoitettu kolme matkailupalveluiden aluetta Kaupunginlahdelta ja Hyotionsaarelta seka
Huhtiniemestd (RM). Saimaa on osoitettu kehitettavaksi vesialueeksi (W-1).

Kaava-alue sijoittuu osittain Lappeenrannan meijerin (pv 7) ja Huhtiniemi A:n (pv 8) pohjavesialueille. Ne on
merkitty maakuntakaavassa tarkeiksi pohjavesialueiksi. Huhtiniemessa on vesihuollon kannalta tarkea
vedenotto- ja imeytymisalue (ET). Jateveden puhdistamo (et-1) sijaitsee valtatien 6 ja rautatien risteyksen
vieressa.

Lisdksi kaava-alueelle on merkitty viheryhteystarpeet / ekologiset kaytaviat, retkeily- ja ulkoilureittejs,
tyossakadyntialueen kehitettdavat kevyen liikenteen vaylat (keskusta-Voisalmensaari ja keskusta-Sammon-
lahti sekd keskusta-Lauritsala) ja kehitettdvat matkailu- ja maisematiet (Taipalsaarentie ja Hyotiontie -
Vehkataipaleentie), merkittdvat muinaismuistokohteet, laivavaylat, padsdhkoé- ja kaasulinjat,
paasiirtoviemari seka valtatien 6 eritasoliittymat.
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5.3 Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi 24.2.2014 ja ymparistoministerio vahvisti 19.10.2015 1.
vaihemaakuntakaavan, joka tdydentdd aiempaa maakuntakaavaa kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
liikenteen osalta. Vaihemaakuntakaavalla edistetdan ja tuetaan kuntien kaavoitussuunnitelmia,
elinkeinoelaman ja kaupallisten palveluiden kehittamista seka yhteen sovitetaan maankayton ja liikenteen
tarpeita. Vaihemaakuntakaava tarkistaa ja tdydentada voimassaolevaa Eteld-Karjalan maakuntakaavaa, jonka
tavoitteet pysyvat ennallaan niiltd osin kuin sen maankadyttomuotoja ei kasitella. Kaupan palveluverkko on
mitoitettu vaihemaakuntakaavassa seutukunnittain ja kunnittain perustuen asukkaiden, loma-asukkaiden ja
matkailijoiden maaraan seka ostovoimaan.
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Kuva 12. Ote Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavasta (YM vahv. 19.10.2015): uudet aluevaraukset.
Suunnittelualue on rajattu karttaan sinipunaisella katkoviivalla.

Keskustan osayleiskaava-alueelle on 1. vaihemaakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen aluetta C
ydinkeskustaan ja sen laajenemissuuntiin seka tuotantotoiminnan ja palveluiden aluetta TP-1 lentokentan
kaakkoispuolelle. Kaava-alueen laheisyyteen 6-tien eteldpuolelle on osoitettu kaupan suuryksikdiden
alueita (KM-4 ja KM-2). Lauritsala ja Sammonlahti on merkitty laatukdytavaan kuuluviksi aluekeskuksiksi.
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54 Yleiskaavatilanne

Lappeenrannan voimassa oleva, kaupunkimaisen alueen kattava keskustaajaman yleiskaava on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 15.6.1987. Yleiskaavaa on tarkistettu 10.1.1994 ja 25.10.1999. Keskustaajaman
yleiskaavassa on esitetty maankayton kehitys ja aluevaraustarpeet vuoteen 2020 asti. Kaava on monelta
osin vanhentunut.

Keskustaajaman osayleiskaavassa on asumistoimintoja (AK1, AK2, AP, AV, A/r) melko tasaisesti koko nyt
laadittavan Keskustan osayleiskaavan kaava-alueella, keskustatoimintojen ja vahittdiskaupan suur-
yksikoiden alueita (C, C1) alueen keskiosissa, julkisten ja yksityisten palveluiden ja hallinnon alueita (PY, PL,
PK, PL/r) palvelujen ja tuotannon alueita seki teollisuusalueita, teollisuutta (TP, T, TY), enimmaékseen lento-
kentédn, radan ja valtatien kupeessa, seka vesivarastoalueita (TV). Kaavassa on myds matkailuun ja virkistys-
kdyttoon tarkoitettuja alueita (RM, RP, R, V) ja ulkoilureitteja. Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet seka
maaseutumaiset alueet on osoitettu erikseen (M, MU, MA). Kaava-alueelle on osoitettu myds yhdyskunta-
teknistd huoltoa (ET), hautausmaita (EH), ampuma- ja moottoriratoja (EA, EM), puolustusvoimien alueita
(EP) etenkin lentokentdn pohjois- ja eteldpuolilla ja suojaviheralueita (EV). Liikennealueista on osoitettu tie-
liikenne-, rautatie-, lentoliikenne- ja vesiliikennealueet (LM, LR, LL, kt, LV). Kaavassa on osoitettu myos
tarkeimmat yhdyskuntatekniset johdot ja linjat (voimansiirto, kaasu). Suojelua vaativista alueista on
osoitettu luonnonsuojelualueita (SL1, SL2 ja SL3), muinaisjdadnnoksia (SM-1, SM-2) ja muinaismuisto-
lain/rakennussuojelulain nojalla sailytettavat alueet (SMR), merkittdvimpéana Linnoituksen alue sek3
kulttuurihistoriallisesti merkittavat ymparistot. Lisdksi on osoitettu vesi- (W) ja pohjavesialueet (pv, /pvs).

Kuva 13. Ote Keskustaajaman yleiskaavasta 1999. Suunnittelualue on rajattu karttaan punaisella.
Lappeenrannan kaupunki.
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5.5 Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava 2050

Rakenneyleiskaava on laadittu Lappeenrannan, Lemin, Luumaden, Savitaipaleen, Suomenniemen,
Taipalsaaren ja Ylamaan kuntien alueelle. Seitseman kunnan yhteinen rakenneyleiskaava on laadittu maa-
kuntakaavoituksen ja kuntien osayleiskaavoituksen tueksi sekd osana PARAS-hanketta. Rakenneyleiskaava
on kuntien yhteinen pitkdn aikavalin toiminnallinen maankdytén nakemys, mutta se ei ole oikeus-
vaikutteinen kaava. Rakenneyleiskaava on laadittu tiiviissd vuorovaikutuksessa suunnittelualueen kuntien
edustajien muodostaman ohjausryhman kanssa. Tyon aikana jarjestettiin kaksi tyopajaa, joissa selvitettiin
laajemmin muiden sidosryhmien nakemyksia rakenneyleiskaavan sisallosta.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto paatti 27.9.2010 hyvaksya kuntien yhteisen rakenneyleiskaavan.

Pohjakartta: Maanmittauslaitos Yhdyskuntarakenne Ja asutus
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®
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Asumispainotteinen alue
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R pookosia
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=)
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Kuva 14. Kuntien yhteinen rakenneyleiskaava 2050.
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5.6 Muut keskusta-alueen osayleiskaavat

Ydinkeskustan osayleiskaava (oikeusvaikutukseton)

Ydinkeskustaan on laadittu osayleiskaava (KV 28.5.2007), jossa on osoitettu asumisen (AP, AP/s, AK, AK/s,
AK-C), keskustatoimintojen (C), palvelujen ja hallinnon (P/s, P-1; PL), julkisten ja kaupallisten palvelujen (PY,
PY/sPY/s1, KM), ja ty6paikkojen (TP, TP-1) alueita seka viheralueita (VP, VU).

Lisdksi alueella on erilaisia katuja ja reitteja (mm. jalankululle ja pyo6railylle varattuja katuja, kavelykatuja,
kdvelypainotteisena kehitettavia katuja, aukioita, toreja ja kevyen liikenteen vaylia), pysakointialueita (LP),
sekd henkiloliikenteen terminaalialue ja rautatieliikenteen alue (LHA, RA) ja satama-alue (LS). Keskustassa
on myo6s hautausmaa (EH), suojaviheralueita (EV). Osa kaava-alueesta on lentomelualuetta (osoitettu piste-
rasterilla), ja lentoliikenne asettaa rajoituksia rakennusten/rakennelmien korkeusasemille. Muu (mm.
rautatietoiminnasta johtuva) meluntorjuntatarve on osoitettu aaltoviivoin.

Osa rakennuksista ja alueista on luokiteltu rakennusperinnén, kulttuuriympariston ja/tai kaupunkikuvan
kannalta arvokkaiksi ja niiden sailyttamistad suositellaan. Osa on suojeltu rakennussuojelulailla (SRS), kirkko-
lailla (srK-00) ja asemakaavoilla (srA-00); osan suojelu on merkitty selvitettdvaksi asemakaavoituksen
yhteydessa (srT-00).

YOINKESKUSTAN OSAYLEISKAAMA 2020
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Kuva 15. Ote Ydinkeskustan osayleiskaavasta (2007).
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Linnoitus | osayleiskaavan tarkistus (oikeusvaikutuksellinen)

Linnoituksen osayleiskaavan tarkistuksessa vuodelta 1996 (kunnanvaltuusto 9.1.1995, Kaakkois-Suomen
ympéristokeskus 26.2.1996) on osoitettu asuinkortteleita (A), asumisen, toimisto- ja liikerakennusten
korttelialueita (AL), julkisten palvelujen ja hallinnon alueita (PY), virkistysalueita ja puistoja (VP, VP/s, VU),
huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten alueita (YV). Vesialueiden (W) yhteydessa on osoitettu
satama-alueita (LS) seka vesiliikenteen alueita (LV). Alueelle on osoitettu myo6s rautatieliikenteen alueita
(LR). Alueella on historiallisesti tai kaupunkikuvan sdilymisen kannalta arvokkaita rakennuksia ja raunioita
sekd muinaismuistoja (sr, sr-1, SM). Lisaksi kaava-alueella on katuja, aukioita/toreja ja alikulkuja.

Pikisaaren osayleiskaava (oikeusvaikutuksellinen)

Pikisaaren osayleiskaavassa (KV 13.12.1993, KLH 21.12.1994) on osoitettu asuinkortteleita (AK, AK-1, AK-2),
asumisen, toimisto- ja liikkerakennusten korttelialueita (AL), virkistysalueita ja puistoja (VP, VP/s, VL, VU)
seka autopaikkojen alueita (LPA, LPA-1). Venesatamia (LV), satama-alueita (LS) tdydentavét vesi- ja ranta-
alueiden osat (yle), joihin saa rakentaa ymparist6d haittamaattomia asukkaiden yhteistiloja ja asuin-
kortteleiden venepaikkoja, kunhan jalankulkuyhteydet eivat esty. Osa rakennuksista on suojeltu (sr). Lisdksi
alueelle on osoitettu maanalaisia vaestonsuojelu/paikoitustiloja (vss/ma). Alueella on vesialueita (w), josta
osalla (u) taytto on sallittu. Lisaksi kaava-alueella on katuja, aukioita/toreja ja kevyen liikenteen raitteja.

Kivisalmen osayleiskaava (oikeusvaikutuksellinen)

Kivisalmen osayleiskaavassa (28.8.1989) on osoitettu asuinkortteleita (AK, AR, AQ), yleisten rakennusten
korttelialue (Y), virkistysalueita, puistoja ja uimaranta (VP, VL, VU, VV) sekd venesatamia (LV). Lisaksi kaava
osoittaa yleisid pysdkodintialueita (LP), linja-autoaseman (LA), suojaviheralueita (EV), katualueita ja ajo-
vhteyksia. Lisdksi leikki- ja pysdkointipaikkoja, huoltoajon sallivia kevyen liikenteen reitteja (vk, p, pp/h)
seka toreja ja ulkoilureitteja on osoitettu kaavassa ohjeellisina.
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5.6 Merkittavat suunnittelualueen ulkopuoliset osayleiskaavat

Rakuunamaien osayleiskaava (oikeusvaikutuksellinen)

Keskustan yleiskaava-alueesta poisrajatussa, 15.4.2014 vahvistuneessa Rakuunamden osayleiskaavassa
(kaupunginvaltuusto hyv. 28.3.2011) on erityyppisid asumisen korttelialueita (A, AK) seka asuin-, liike ja
toimistorakennusten korttelialueita (AL, AL-4), palvelurakennusten korttelialueita (PY), liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueita (K), puistoja ja virkistysalueita (VP, VL), autopaikkojen korttelialueita (LPA),
vhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita (ET) sekd Puolustusvoimien alueita
(EP). Lisaksi alueella on hautausmaa, jolla sijaitsee rauhoitettu muinaisjaannos (EH/m) seka vesialuetta (W).
Alueella on useita suojeltavaksi luokiteltuja rakennuksia (sr-1 ja sr-2).

Kuva 16. Ote Rakuunamden osayleiskaavasta (2011).
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5.7 Asemakaavoitus

Keskustan osayleiskaava-alue on padosin asemakaavoitettua aluetta. Laajoja asemakaavoittamattomia
alueita on valtatien 6 eteldpuolella Lavolassa ja Puolustusvoimien harjoittelualueella, Hyotionsaaressa,
Pienessa Lammassaaressa. Pienempida asemakaavoittamia alueita on my6s Voisalmensaaren pohjoisissa
osissa, Huhtiniemessa, Nuottasaaressa seka Honkasaaressa. Vanhimmat voimassaolevat asemakaavat on
laadittu 1800-luvulla.
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Kuva 17. Ajantasa-asemakaava (2016). Osayleiskaava-alue on rajattu kartalle. Lappeenrannan kaupunki.
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6 LAADITTAVAT JA LAADITUT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

6.1 Osayleiskaavaa varten laaditut selvitykset

Osayleiskaavatyohon liittyy selvityksia mm. alueen maankaytosta, infrasta, maanomistuksesta, liikenteesta,
vdestOsta ja tyopaikoista. Perusselvitykset laaditaan siten, etta niiden tarkkuus tayttaa kaikilta osin oikeus-
vaikutteisen yleiskaavan vaatimukset.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavoitusta varten on laadittu seuraavat yhteiset kaikkia osayleis-
kaava-alueita koskevat selvitykset:

° Luontoselvitys lajistoselvityksineen

. Kaupallinen selvitys (Tuomas Santasalo Oy), liittyy maakuntakaavan 1. vaihekaavaan

. Lappeenrannan kaupan mitoitus 2010-2025. Osayleiskaavojen liiketilatarpeet. Tuomas Santasalo Ky
2013

. Lappeenrannan kaupan selvitys 2015. Kaupan mitoituksen paivitys 16.4.2015. WSP / Tuomas
Santasalo.

. Muinaismuistoselvitys ja historiallisen ajan muinaisjadnndsten inventointi (Mikroliitti Oy)

. Lappeenrannan kaupungin vaestosuunnite 2030 (Lappeenrannan kaupunki 2014)

. Liikenteen nykytila ja liikenne-ennusteet. Trafix Oy 2013-2014.

. Joukkoliikenne, kavely ja pyoraily kaavoituksessa. Liikennevirasto. Ramboll Finland Oy 2013-2014.

. Meluselvitys ja meluntorjuntasuunnitelma. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi. Ramboll Finland
Oy 2015.

Keskusta-alueen kaavatyo6ta varten on laadittu seuraavat selvitykset:

° Maisema- ja kaupunkikuvaselvitys
. Kulttuuriymparistoselvitys

Osayleiskaavatyossa hyodynnetddn myos muiden samaan aikaan laadittavien keskustaajaman osayleis-

kaavojen selvityksia.

Kuva 18. Keskustan kaava-alueella sijaitsee lukuisia arvokkaita rakennettuja kulttuuriympdristéjd.
Vasemmalla Wolkoffin kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jossa toimii talomuseo, oikealla Lappeen
Marian kirkko ja vanhan kirkkopuiston ympdristéd. Kuvat: Lauri Putkonen 2013.
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6.2 Muut keskeiset selvitykset ja suunnitelmat

Lappeenrannan kaupungin strategia 2028

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi elokuussa 2013 Lappeenranta 2028 strategian yleisosan ja
syyskuussa 2013 strategian toimenpideohjelmat: hyvinvointi-, kaupunkirakenne-, elinkeino-, Venaja- seka
talous- ja palvelurakenneohjelman. Strategiaa on valmisteltu vuorovaikutuksessa asukkaiden seka
kaupungin henkiloston ja sidosryhmien kanssa. Tavoitteet asetettiin erikseen vuosille 2016 ja 2028.
Strategiaan sisaltyvissa visioissa Lappeenranta kasvaa ja kansainvalistyy varsinkin koulutuksen, matkailun
kaupankaynnin avulla.

Toimenpideohjelmista kaupunkirakenneohjelma liittyy keskeisimmin maankdytdén suunnitteluun.
Yleiskaavoitusta koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

. Esitetddan maakunta- ja yleiskaavoituksessa tasapainoinen ja kestava kaupan ja palvelujen rakenne.
. Tarjotaan riittavasti rakentamiskelpoisia tyopaikka- ja asuintontteja seka laadukkaita
julkisten palvelujen tontteja. Tonttitarjonnassa seka yksityisten etta kaupungin tontit.
. Tehostetaan maankayttod olemassa olevan yhdyskuntatekniikan varrella.
. Pidetdaan kaavat ajantasaisina.
. Tarjotaan laadukkaita asuinpaikkoja, joihin padsee katevasti bussilla tai muilla

joukkoliikennevilineilld, pyoralla tai kavellen.

° Kehitetaan eheaa kaupunkirakennetta kiintedssa vuorovaikutuksessa elinkeinoelaman,
julkishallinnon ja asukkaiden kanssa.

. Nostetaan asuminen ja asuntorakentaminen esille keskustan kehittamisessa.

Elinkeino- ja Vendja-ohjelmissa on hahmoteltu etenkin kasvavan matkailun seurauksena tapahtuvaa
Lappeenrannan kaupan ja matkailun alojen voimakasta kasvua.

Luumaiki-lmatra -kaksoisraiteen yleissuunnittelu

Ratahankkeen yleissuunnitelma on valmistunut vuonna 2010. Hankkeessa on suunniteltu uusi kaksoisraide
sekd nopeuden ja akselipainon noston edellyttamat parantamistoimenpiteet nykyisella radalla. Yleis-
suunnitelma perustuu vuosina 2007-2008 laadittuun alustavaan yleissuunnitelmaan ja ymparisto-
vaikutusten arviointiin  (YVA) sekd jadlkimmaisestda saatuun yhteysviranomaisen lausuntoon.
Yleissuunnitteluaineistoa ja niihin liittyvia selvityksid ja asiakirjoja kaytetdaan tarvittavin osin hyvaksi
kaavasuunnittelussa.

Etela-Karjalan liikennejarjestelmasuunnitelma

Eteld-Karjalan maakunnan liikennejarjestelmasuunnitelma on likkenteen hoitamista ja kehittamista koskeva
strateginen asiakirja. Liikennejarjestelmasuunnitelma laadittiin 2001-2003 ja sitd on paivitetty vuosina
2009 ja 2014. Kehittamiskohteiden tavoitevuosi on 2030. Liikennejarjestelmasuunnittelun lahtokohtana on
lilkenteen ja maankayton kehityksen yhteensovittaminen.
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Eteld-Karjalan vesihuollon kehittamissuunnitelma

Eteld-Karjalan maakunnan vesihuollon kehittdmissuunnitelma 2013-2050 valmistui kevaalla 2013.
Suunnitelman tavoitteena on arvioida maakunnan vesihuollon nykytilaa ja kehittamistarpeita seka esittaa
ndiden pohjalta suunnitelma maakunnan vesihuollon kehittamiseksi.

Eteld-Karjalan laaturaitti, 2011-2012

Etela-Karjalan laaturaitti yhdistaa Imatran ja Lappeenrannan seka ldahikunnat ulottuen Ruokolahdelta
Imatran ja Lappeenrannan kautta Luumaelle, Lemille ja Taipalsaarelle. Laaturaitin kehittdmisen tavoitteena
on luoda houkutteleva ja hyvin opastettu kevyen liikenteen verkosto, joka palvelee seka paivittaisia
lilkkumistarpeita etta tarjoaa reitteja matkailijoille ja vapaa-ajanviettoon.

Muita osayleiskaava-alueelle tehtyja suunnitelmia ja selvityksid, joita voidaan hy6dyntda osayleiskaavan
laadinnassa ovat:

- Aluekeskus Saimaankaupunki, asumisstrategia 2010, 2004

- Asukasviihtyvyystutkimus, oppilastyd, Lappeenranta, 2010

- Autoriippuvainen yhdyskuntarakenne ja sen vaihtoehdot, 2010

- Eteld-Karjalan joukkoliikenteen palvelutasosuunnitelma 2011-2015

- Eteld-Karjalan kasvukeskuksen maankayttostrategia, 2003

- Eteld-Karjalan maisema- ja kulttuuriselvitys osa 2. 2006

- Eteld-Karjalan matkailustrategia 2006—2015, ohjelmasopimus, 2006

- Etela-Karjalan pyorailyhanke

- Eteld-Karjalan taajamajunaselvitys, 2010

- Eteld-Karjalan vaihemaakuntakaava I:n laatimisen yhteydessa tehdyt selvitykset

- Kanavansuun aluesuunnittelu, esiselvitys, 2010

- Kaukaan teollisuusalueen meluselvitys, 2011

- Kansallinen kaupunkipuisto -hanke. Luonnos kohteiksi, alueen rajaus ja aluekortit.
Lappeenrannan kaupunki

- Kaukaan tehtaan konsultointivyohykkeeseen liittyva selvitys

- Kemikaaleja kasittelevat ja varastoivat tuotantolaitokset — onnettomuusvaaran huomioon
ottaminen kaavoituksessa ja rakentamisessa (Seveso), 2001

- Lappeenrannan asumis- ja maankayttoohjelma 2009-2012 ja 2016-2016

- Lappeenrannan arkkitehtuuriohjelma. 2007

- Lappeenrannan City-korttelin kehittamissuunnitelma. Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy & SITO
Oy. 2009

- Lappeenrannan kaupungin hulevesisuunnitelma 2012

- Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelma (hyvaksytty KH 2009)

- Lappeenrannan kaupungin joukkoliikennepoliittinen ohjelma 2020

- Lappeenrannan keskustan kehittamisohjelma. 2001.

- Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjunnan yleissuunnitelma, 2005

- Lappeenrannan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. Helsingin yliopisto, Eveliina
Tammisto. 2000.
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- Lappeenrannan tilaa vaativan erikoiskaupan mitoitus ja sijoitus kaavoissa. Tuomas Santasalo
Ky 2009

- Lappeenrannan ydinkeskustan osayleiskaava, maankayton kehittdmissuunnitelma.
Suunnittelukeskus Oy. 2006

- Lappeenrannan ydinkeskustan osayleiskaavan liikennesuunnitelma. 2006.

- Lappeenranta — kaupunkiarkeologinen inventointi, Teemu Mokkénen. Museovirasto. 2003.

- Lappeenrannan kaupunginlahden yleissuunnitelma. 2002

- Lappeenrannan kaupungin pyordilysuunnitelma

- Lentomeluselvitys. Finavia Oyj, Lappeenrannan lentoasema. 2011.

- Pohjavesien suojelun ja kiviaineshuollon yhteensovittaminen (POSKI) — Eteld-Karjalan
loppuraportti. Kaakkois-Suomen ympaéristokeskuksen raportteja 2/2008.

- Pykala Il —projekti (Pyoraily ja kdvely osaksi kaupunkien liikennejarjestelmaa)

- Portti Venajalle, 2002

- Pysakointilaitosten suunnitelmia

- Pyorailyn ja kdvelyn edistaminen Suomessa — Toimenpidesuosituksia kaupungeille, 2011

- Rakennettavuusselvitys Kanavansuu, 2011

- Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, Kaija Kiiveri-Hakkarainen, Eteld-Karjalan museon
julkaisusarja nro 28, 2006

- RKY2009, Museoviraston kohdekuvaukset

- Saimaan kanavaseudun kehityskaytava, Diplomityo, 2009

- Saimaankaupungin maankayttostrategia, 2005

- Salpalinja, Diplomityo

- Seveso-laitokset ja maankdyton suunnittelu. Julkaisu 369. Kaakkois-Suomen ymparistokeskus
2004

- Suur-Saimaan luonto- ja virkistysalueselvitys, 2005

Muita lahteita osayleiskaavan laadinnassa:

- Eteld-Karjalan liiton paikkatietoaineistot

- Geologian tutkimuslaitos

- Kaakkois-Suomen ELY-keskus, liikennemaarat

- Lappeenrannan kaupungin verkkosivut seka kartta- ja paikkatietoaineistot

- Liikenneviraston Joukkoliikenteen, pyoradilyn ja kavelyn pilotti

- Museovirasto, RKY 2009, Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
- Ympdristohallinnon Hertta- ja Oiva-tietopalvelut

- Ymparistoministerién maisema-aluetyéryhman mietinnot | ja Il
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Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan osana kaavoitusprosessia kaavatyon edetessa. Vaikutukset
kirjataan aihepiireittdin kaavaselostukseen. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta
laajemmalle. Osa vaikutuksista taas ovat paikallisia. Kunkin vaikutusarvioinnin aihepiirin vaikutusalue

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

maaritelladnkin erikseen niiden erilaisen luonteen ja vaikutusalueen laajuuden pohjalta.

Vaikutusten arviointiin kuuluu myos lahtdaineistojen ja selvitysten riittavyyden arviointi seka suositukset

mahdollisten haittojen minimoimiseksi.

Vaikutusten arvioinnin aihepiireja ovat seuraavat:

1. Ekologiset vaikutukset

luonnonolot (maa- ja kallioperd, pinta- ja pohjavedet, kasvillisuus, elitsto)
lajiston suojelu

luonnon monimuotoisuus ja ekologiset yhteydet

ekosysteemipalvelut

2. lhmisten elinolot ja elinymparisto

alueiden luonne, imago ja alueidentiteetti
eri vaestoryhmat ja asuminen

palvelut, saavutettavuus

virkistys ja vapaa-aika, saavutettavuus
ympadristohairioille altistuminen

3. Yhdyskuntarakenne, lilkenne ja energiahuolto

seudulliset suunnitelmat

yhdyskuntarakenne ja sen toiminnot (ekotehokkuus)
liikenne (ajoneuvoliikenne, kevyt liikenne, joukkoliikenne)
yhdyskuntateknisen huollon verkostot

energiahuolto (energiatehokkuus)

4. Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparist66n seka maisemaan ja kulttuuriperintoon

maisema (maisemarakenne, maisemakuva)

kaupunkikuva, rakennettu kaupunkiymparisto

kylamaisema

rantamaisema

kulttuuriperinto (merkittavat kulttuuriymparistot, arkeologinen kulttuuriperinto)
maisemansuojelu (arvokkaat maisema-alueet)

5. Taloudelliset vaikutukset

aluetalous
infraverkon (kadut, yhdyskuntatekninen huolto, rakennetut puistot) toteuttaminen

6. Elinkeinot

kauppa
palvelut
matkailu
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teollisuus
maa- ja metsatalous

Kaavahankkeen arvioitavista vaikutuksista tarkeimpia ovat sen vaikutukset:

yhdyskuntarakenteeseen, alueen palveluihin ja tyépaikkoihin

lilkennemaariin, liittymien toimivuuteen ja liikenteen aiheuttamiin hairidihin seka vesihuoltoon
kaupunki- ja kylakuvaan sekda maisemaan

virkistysmahdollisuuksiin, luonnonymparist66n

ihmisten elinoloihin, viihtyvyyteen ja hyvinvointiin

ekotehokkuuteen ja ilmastoon

Kuva 19. Keskustan rannat tarjoavat merkittdvié virkistysalueita ja houkuttelevia reittejé niin
lappeenrantalaisille kuin lukuisille matkailijoille.
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8 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
8.1 Tiedottaminen

Kaikista merkittavistd kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Eteld-Saimaassa. Kohdassa 9 erikseen lueteltuja osallisia
informoidaan kirjeilla keskeisissa suunnitteluvaiheissa. Lisdksi kaavaehdotusvaiheessa informoidaan
henkilokohtaisilla kirjeilld kaikkia Lappeenrannan ulkopuolella asuvia maanomistajia.

8.2 Asukastilaisuudet

Asukastilaisuuksia jarjestetdan tavoitevaiheessa ja yleiskaavaluonnoksen ja -ehdotuksen valmistuttua.
Tilaisuuksien muodosta (esim. esittelytilaisuus, avoimien ovien pdivd) ja pitopaikasta sovitaan erikseen
kaavatyon kuluessa.

Kaava-aineistot seka tarvittavin osin kaavaan liittyva valmisteluaineisto pidetdaan nahtavilla Lappeenrannan
kaupungin teknisen toimen kaavoituksessa ja kaupungin internet- sivulla.

8.3 Viranomaisyhteistyo

Yleiskaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Lappeenrannan kaupungin toimialoilta seka osallisena olevilta
viranomaisilta, joita ovat ainakin Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Eteld-Karjalan liitto, Museovirasto, Etela-
Karjalan museo, Eteld-Karjalan pelastuslaitos, Liikennevirasto, Itd-Suomen sotilasladnin esikunta seka
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES.

Yleiskaavaluonnos saatettiin tiedoksi my6ds muille osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa luetelluille
osallisille mahdollista lausuntoa varten. Yleiskaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselta seka tarvittavin osin muilta viranomaisilta.

Yleiskaavasta jarjestetdan viranomaisneuvottelu aloitusvaiheessa perusselvitysten ja alustavien rakenne-
mallien valmistuttua sekd luonnos- ja ehdotusvaiheessa sen jalkeen, kun kaavaluonnoksesta ja -
ehdotuksesta on saatu lausunnot ja muistutukset. Lisdksi pidetdan tarvittaessa epavirallisia tydneuvotteluja
ELY:n ja muiden viranomaisten kanssa.

9 OSALLISET

Suunnittelussa ovat mukana ainakin seuraavat viranomaiset ja sidosryhmat:

. Viranomaistahot:

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Etela-Karjalan liitto, Museovirasto, Etela-Karjalan
museo, Eteld-Karjalan pelastuslaitos, Liikennevirasto, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi, Puolustusvoimat,
Suomen Turvallisuusverkko Oy seka Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES.

. Kunnat
Taipalsaaren ja Lemin kunnat.
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. Lappeenrannan kaupungin luottamuselimet ja toimialat

Kaupunginvaltuusto, kaupunginhallitus, kaupunginhallituksen tulevaisuusjaosto, tekninen lautakunta,
Tekninen toimi (maankdytté ja asuminen, kadut ja ymparistd, rakennusvalvonta, tilakeskus),
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, nuoriso- ja liikuntatoimi/ lilkkuntatoimi, kasvatus- ja opetustoimi
seka kulttuuritoimi.

. Lappeenrannan kaupungin yhtiét ja liilketoiminnot
Lappeenrannan Energia Oy, Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, Wirma Lappeenranta Oy ja Lappeenrannan
Yritystila Oy.

. Maanomistajat ja hallintaoikeuden haltijat
Lappeenrannan kaupunki, Senaatti-kiinteistot, yksityiset maanomistajat sekd osakaskunnat.

° Alueen asukkaat, yhdistykset ja jarjestot

Eteld-Karjalan Luonnonsuojelupiiri ry, Saimaan Vesiensuojeluyhdistys ry, Keskustan alueraati,
Lappeenrannan ydinkeskustan kaupunginosayhdistys, Mattila-Mantyla-Kuuselan asukasyhdistys, Kesamaen
asukasyhdistys, Tykki Seura ry., Parkkarilan asukasyhdistys, Tirilan asukasyhdistys, Kuusimaen, Kourulan ja
Lavolan asukasyhdistys sekd Kaupunginosayhdistys Voisalmensaarelaiset ry., Leirin ja Pallon
kaupunginosayhdistys, Linnoituksen asukasyhdistys, Rakuunamaen asukasyhdistys, Peltolan asukasyhdistys,
Lpr:n Pikisaaren asukasyhdistys ry sekd Lappeenrannan Kilta ry ja LAKES ry.

. Muut osalliset

Finavia Oyj, Metsakeskus, Lappeenrannan Teknillinen Yliopisto, Fingrid Oyj, Gasum Oy, Telia Sonera Carrier
Networks Oy, Kymen Puhelin Oy, UPM-Kymmene Oyj, Eteld-Karjalan sosiaali- ja terveyspiiri EKSOTE, Etela-
Karjalan kauppakamari, LAKES ja Eteld-Karjalan virkistysaluesdatio seka erityisryhmat: Lasten ja nuorten

hyvinvointitydryhma, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto ja Nuorisovaltuusto.

Kuva 20. Linnoitus on merkittévd alue Lappeenrannan keskustassa niin historiallisesti ja maisemallisesti kuin
virkistyksenkin kannalta. Valokuva: Lauri Putkonen 2013.
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10 OSAYLEISKAAVAPROSESSIN VAIHEET

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaprosessin vaiheet on kuvattu oheisessa kaaviossa (Kuva 21).
Kaavahanke jakautuu paapiirteissdan viiteen vaiheeseen:

Vireilletulo

OAS — osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Perusselvitykset ja rakennemallit

Osayleiskaavaluonnos

Osayleiskaavaehdotus

OAS

]
Perusselvitykset

[]
Rakennemallit
B Viranomaisneuvottelu
Tavoitteet Asukastilaisuus

\ 4
KAAVALUON N OS Viranomaisneuvottelu

‘ Asukastilaisuus
KAAVAE H DOTUS Viranomaisneuvottelu

‘ Asukastilaisuus

HYVAKSYMINEN

Vaikutusarviointi

Kuva 21. Kaaviokuva yleiskaavaprosessista. Lappeenrannan kaupunki.
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Vireilletulo
Osayleiskaavan laatimisen vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa tammikuussa 2013.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 62 § ja MRL 63 §)

Kaavahankkeesta laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelma esitetddn mm. miten vuorovaikutus ja
osallistuminen kaavoitukseen seka kaavan vaikutusten arviointi jarjestetdan. Tama osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on nahtavilld kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla sekd kaupungin internetsivuilla koko
kaavoitusprosessin ajan.

Viranomaisneuvottelu (MRL 66 §)

Osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen kanssa jarjestettiin Lappeenrannassa keskusta-alueen osalta 7.3.2013. Viranomaisten
tyoneuvotteluja on jarjestetty 25.8.2014 ja 22.3.2016. Ehdotusvaiheen varsinainen viranomaisneuvottelu
jarjestetaan, kun ehdotus on ollut nahtavilla ja siihen on saatu muistutukset seka lausunnot.

Valmisteluvaihe (MRL 62 § ja MRA 30 §)

Osayleiskaavaluonnos pidettiin nahtavilla 23.2.2015 - 25.3.2015 kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla ja
kaupungin internet-sivuilla. Osayleiskaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viranomaistahoilta ja osayleis-
kaavan kannalta keskeisilta yhteisoilta. Myds muilla osallisilla oli mahdollista ilmaista mielipiteensa osayleis-
kaavaluonnoksesta sen nahtavilldoloaikana. Saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin ja niiden mahdollisesta
vaikutuksesta kaavaan laaditaan perustellut vastineet.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunginhallitus paattaa kaavaehdotuksen asettamisesta nahtdville. Kaavaehdotus tullaan pitamaan
nahtavilla 30 paivda kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla ja kaupungin. Osayleiskaavaehdotuksesta voi
tehda kirjallisia muistutuksia ja siitd pyydetddan myds lausunnot. Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin ja
niiden mahdollisesta vaikutuksesta kaavaan laaditaan perustellut vastineet. internetsivuilla. Tavoitteena on,
ettd kaavaehdotus on nahtavilla syksylla 2016.

Kaavan hyvéiksyminen (MRL 37 § ja MRA 32 §)

Tekninen lautakunta kasittelee kaavaehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot. Jos ehdotukseen
tehddan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville tai asianomaisia kuullaan muutoksista
erikseen. Taman jalkeen tekninen lautakunta ldhettdd ehdotuksen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi,
jonka jalkeen kaava etenee kaupunginvaltuustoon.

Osayleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan MRL 67 §:n mukaisesti
niitd kunnan jasenid seka muistutuksen tekijoitd, jotka kaavan nahtavilld ollessa ovat sitd kirjallisesti
pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Kaupunginvaltuuston paatdksestd on mahdollista valittaa
[td-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Tavoitteena on, etta osayleis-
kaava hyvaksytdaan vuoden 2017 kuluessa.
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11 YHTEYSTIEDOT

Lappeenrannan kaupunki, kaavoitus:

Lappeenrannan kaupungintalo,
Villimiehenkatu 1, PL 11, 53101 Lappeenranta
etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Maarit Pimid
kaupunginarkkitehti
puh. 040 653 0745

Marjo Saukkonen
yleiskaava-arkkitehti
puh. 040 6530 822

Kaavakonsultti:

Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy
Salomonkatu 17 A, 00100 Helsinki
puh. 0108 354 200
etunimi.sukunimi@tengbom.fi

Elina Kataja
maisema-arkkitehti MARK, YKS/445
puh. 050 415 3010

12 PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tullaan tarkentamaan ja tdydentamaan tarpeen mukaan suunnittelun

kuluessa. Mahdolliset kommentit osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee toimittaa osoitteella:

Lappeenrannan kaupunki
Kirjaamo
PL11, 53101 LAPPEENRANTA

Sahkopostilla kirjaamo@lappeenranta.fi

Mikali osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidetdan riittamattémana, on osallisilla mahdollisuus esittdaa

neuvottelua Kaakkois-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle osoitteella:

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Ympadristo ja luonnonvarat

PL 1041, 45101 Kouvola
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13 SANASTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaavoituksen alkaessa laaditaan jokaisesta kaavasta osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Siina
esitetadn, miten osallistuminen ja vuorovaikutus seka kaavan vaikutusten arviointi jarjestetdan (MRL 62 § ja
63 §). Lisdksi siind kuvataan suunnittelun kohde, kaavoituksen lahtokohdat ja suunnittelussa kasiteltavat
keskeiset asiat sekd osalliset, joita suunnittelu koskee. Tarkoituksena on antaa perustiedot
kaavahankkeesta niin, ettd asukkaat, yhteis6t, viranomaiset ja muut osalliset voivat arvioida kaavan
merkitysta seka tarvettaan osallistua kaavan valmisteluun. OAS:a voidaan tarkistaa suunnittelun edetessa ja
se on nahtavilla kaavoituksen tiloissa kaupungintalolla sekad kaupungin internet-sivuilla.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisdt, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldadan. Osallisia voivat siten olla esimerkiksi kunnan hallintokunnat, valtion
viranomaiset, asukas- ja ymparistoyhdistykset tai kylatoimikunnat.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan valtioneuvosto voi asettaa erityisia valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita. Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista 30.11.2000
ja tavoitteiden sisdllon tarkistamisesta 13.11.2008. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulee
huomioida kaavoja laadittaessa. Merkittavin osa tavoitteista kohdistuu maakunta- ja yleiskaavoitukseen.
Tavoitteet on ryhmitelty kuudeksi asiakokonaisuudeksi: 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva
yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperinto, 4) toimivat yhteysverkostot ja
energiahuolto, 5) Helsingin seudun erityiskysymykset ja 6) luonto- ja kulttuuriympaéristéind erityiset
aluekokonaisuudet.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa osoitetaan alueiden kadyton ja yhdyskuntarakenteen suuntaviivat ja periaatteet
maakunnan tasolla. Siind varataan alueet esim. seudullisille ja valtakunnallisille liikenneratkaisuille seka
osoitetaan muun muassa asumiseen ja virkistykseen soveltuvat alueet. Maakuntakaava on ohjeena kuntien
laatimissa yleis- ja asemakaavoissa. Etela-Karjalan liitto kaatuu Etela-Karjalan maakuntakaavan.

Vaihemaakuntakaava
Vaihemaakuntakaava tarkentaa ja taydentaa maakuntakaavaa.
Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava valittaa ja tulkitsee osaltaan valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita ja maakunnallisia tavoitteita kaupungin suunnittelussa. Yleiskaavassa esitetaan
tavoitellun kehityksen periaatteet tiettyd ajankohtaa eli tavoitevuotta silmalla pitden seka osoitetaan
tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun sekda rakentamisen ja muun
maankadyton perustaksi.
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Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Yleiskaavan voi maankaytto- ja rakennuslain mukaan laatia joko oikeusvaikutteisena tai oikeus-
vaikutuksettomana. Oikeusvaikutteinen yleiskaava vaikuttaa muuhun suunnitteluun ja viranomaistahoihin
(MRL 42 §). Oikeusvaikutteisella yleiskaavalla voidaan maarata rakentamis- ja toimenpiderajoituksia (MRL
43 §) ja se voi toimia perusteena haettaessa MRL 99 §:n 3 momentin mukaista alueen lunastuslupaa.
Yleiskaavan ollessa vireilla ja laadittavana kunta voi asettaa alueen rakennuskieltoon ja MRL 128 §:n
mukaiseen toimenpiderajoitukseen. Yleiskaavan sisaltovaatimukset on mainittu maankaytto- ja rakennus-
lain 39 §:ssa. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa

Osayleiskaava

Osa-yleiskaava kasittdaa osan kaupungin alueesta ja on tavallisesti koko kunnan yleiskaavaa tarkempi.
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Osayleiskaavan pohjalta alueelle laaditaan tarpeen mukaan asema-
kaavoja sekda muutetaan olevia asemakaavoja.

Vaikutusten arviointi

Kaavaa laadittaessa tulee maankdyttd- ja rakennuslain mukaisesti selvittdd kaavan vaikutukset mm.
luontoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, yhdyskuntarakenteeseen, talouteen seka (sosiaalisten vaikutusten
arviointi). Lisaksi arvioinnista saddetdan lain 9 §:ssa lain Yleisissd sdannoksissa.

Viranomaisneuvottelu

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan kaupungin ja Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kanssa valmisteltaessa
yleis- ja asemakaavaa, joka koskee valtakunnallisia tai tarkeitd seudullisia alueidenkayttotavoitteita tai joka
muutoin on maankayton, luonnonarvojen, kulttuuriymparistén tai valtion viranomaisen toteuttamis-
velvollisuuden kannalta merkittava. Neuvottelussa selvitetdan kaavan laadintaan liittyvat valtakunnalliset,
seudulliset ja muut keskeiset tavoitteet.

Valokuvat, jollei toisin mainittu: Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Kartat, jollei toisin mainittu: Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, Lappeenrannan kaupungin ja Maanmittauslaitoksen
maastotietokannan aineistojen 2012-2016 pohjalta.
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